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KARS SARIKAMIS iLCE BELEDIYESI

BELEDIYE MECLISI
Dénem(Y1l) : 2(2019) Karar Ozeti:
Toplant: : 9 Kars ili Sartkamis ilgesi Cumhuriyet Mahallesi 91 ada 7-10-11-15-16-

17-18-23 parseller ile Istasyon Mahallesi 220 ada 19 parsele iliskin

Birlesim : 2 sunulan plan degisikligi dosyasinda 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plani ve
Oturum : 1 1/1.000 &lgekli Uygulama fmar Plam kapsaminda; 91 ada 7-23 parsellerin

Karar Tarihi:  15.12.2020 bir kism1 A-3 (Ayrik Nizam Ug Kata) miisait konut alaninda, geriye kalan
Karar No : 56 kismi ise B-4 (Bitisik Nizam Dort Kata) miisait ticaret-konut alaninda

kalmaktadir. 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1.000 6lgekli
Uygulama Imar Plan kapsaminda; 91 ada 10-11 parsellerin tamami park
alaninda kalmaktadir. 1/5.000 6l¢ekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1.000
dlgekli Uygulama Imar Plam kapsanunda; 91 ada 15-16-17-18 parsellerin
tamami B-4 (Bitisik Nizam Dort Kata) miisait ticaret-konut alaninda
kalmaktadir. 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1.000 6lgekli
Uygulama Imar Plan1 kapsaminda; 220 ada 19 parselin bir kism1 imar
yolunda, geriye kalan kism1 ise A-3 (Ayrik Nizam Ug Kata) miisait konut
alaninda kalmaktadir.Sunulan 1/5000 ve 1/1000 6lcekli plan degisikligi
paftalar iizerinde yapilan incelemeler sonucunda; Cumhuriyet Mahallesi 91
ada 7-10-11-15-16-17-18-23 parseller ile Istasyon Mahallesi 220 ada
19 parsele iliskin sunulan UIP:36783524 ,NiP: 362537296 plan
degisikligi ve paftalarinin onaylanmasmna karar verildi.

KARAR

Kars ili Sartkamis ilcesi Cumhuriyet Mahallesi 91 ada 7-10-11-15-16-17-18-23 parseller ile Istasyon Mahallesi 220 ada 19
parsele iligkin sunulan plan degisikligi dosyasinin Belediye Meclisince degerlendirilmesi talep edilmektedir. 1/5.000 dlgekli
Nazim Imar Plani ve 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 kapsaminda; 91 ada 7-23 parsellerin bir kismi1 A-3 (Ayrik Nizam
Uc¢ Kata) miisait konut alaninda, geriye kalan kism1 ise B-4 (Bitisik Nizam Dért Kata) miisait ticaret-konut alaninda
kalmaktadir. 1/5.000 &lgekli Nazim imar Plani ve 1/1.000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 kapsaminda; 91 ada 10-11
parsellerin tamami park alaninda kalmaktadir. 1/5.000 8lgekli Nazim Iimar Plan1 ve 1/1.000 dl¢ekli Uygulama imar Plani
kapsaminda; 91 ada 15-16-17-18 parsellerin tamami1 B-4 (Bitisik Nizam Dort Kata) miisait ticaret-konut alaninda
kalmaktadir. 1/5.000 dlgekli Nazim Imar Plani ve 1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 kapsaminda; 220 ada 19 parselin bir
kismi imar yolunda, geriye kalan kismi ise A-3 (Ayrik Nizam Ug Kata) miisait konut alaninda kalmaktadir. 1/5.000 dlgekli
Kars Nazim Imar Plan1 ve 1/1.000 6lgekli Kars Uygulama Imar Plan1 kapsaminda sunulan plan degisikligi onerisi ile; 91 ada
7-23 parseller lizerindeki ayrik nizamin bitisik nizama ¢evrilmesi ve bunun karsiliginda artan niifusa hizmet edecek sosyal
donati alaninin 220 ada 19 parsel {izerinde birakilmasi, 91 ada 10 parsel {izerindeki parkin bir kisminin 220 ada 19 parsel
iizerine taginmasi, 91 ada 7-23-15-16-17-18 parsellere yonelik ise “PLAN DEGISIKLIGINE KONU TASINMAZLARIN
(91 ADA 7-23-15-16-17-18 PARSELLER) GIRIS (ZEMIN) KATLARI ASMA KATLI YAPILABILIR VE ASMA
KATIN YUKSEKLIGI 6.80 METRE OLACAKTIR.” Seklinde plan notunun konulmas1 amaglanmustir.

Sunulan plan degisikliginde;

Plan degisikligine konu taginmazlarin (91 ada 7-23-15-16-17-18 parseller) giris (zemin) katlar1 asma kath yapilabilir ve
asma katin yiiksekligi 6.80 metre olacaktir.

Bu plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda Imar Plan1 ve 3194 sayili imar Kanunu ile hiikiimler gegerlidir.

Yapilan incelemede; Plan degisikligine konu tasinmaz olan 91 ada 23 parsel iizerinde halihazir durumda yap1
bulunmakta ve yapinin yaninda olmak tizere 10 parsel iizerinde de park alan1 bulunmaktadir. Ancak 23 parsel iizerindeki
yapinin park alanina olan mesafesi 5 metre olmas1 gerekirken park alaninda ¢ekme mesafesi birakilmaksizin yap1 inga
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edilmistir. 23 parsel iizerindeki yapi ile 10 parsel lizerindeki park alan1 arasindaki 5 metrelik yap1 yaklasma sinirinin
saglanabilmesi i¢in 10 parsel lizerindeki park alaninin 5 metre genisligindeki 147 metrekarelik kismi; 220 ada 19 parsel
iizerine tasinmugtir. Bu sayede; 3194 sayili Imar Kanunu’na bagli Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi’nin 26.maddesinin
2.bendindeki “Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki imar
planlarinda éngoriilen sosyal ve teknik altyapt standartlarini diigiiren plan degisikligi yapilamaz.” seklindeki hiikiim ile
5.bendindeki “Imar planinda verilmis olan insaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarimin degistirilmesi sonucu niifus
yogunlugunun artirtlmasina dair imar plani degisikliklerinde: a) Artan niifusun ihtiyact olan sosyal ve teknik altyap:
alanlari standartlara uygun olarak plan degisikligine konu alana hizmet vermek iizere ayrilir.” seklindeki hilkme uygun
olarak degisiklik yapilmistir. Ayni zamanda; yapinin park alanina olmas1 gereken 5 metrelik yap1 yaklagsma sinir1 da
saglanarak mevzuata uygun hale getirilmistir.

Uygulama imar plani1 kapsaminda 91 ada 7-23 parsellerin bir kism1 ayrik nizam bir kismui bitigik nizam olarak belirlenmis olup
bu durum yapilagma esnasinda belirsizliklere sebep olmaktadir. 91 ada 7-15-16-17-1823 parsellerin tamami ayni1 imar
adasinda yer almakta ancak s6z konusu parsellerden 15-16-17-18 parsellerin tamami bitigik nizam dort kata miisait ticaret
alan1 olarak planlanirken 7-23 parsellerin bir kism1 ayrik nizam bir kism1 bitisik nizam olarak belirlenmistir. Adanin
tamaminin bitisik nizam dort kat ticaret-konut alan1 olarak planlanabilmesi i¢in 7-23 parselleri kapsayacak sekilde degisiklik
yapilarak 7-23 parseller iizerindeki ayrik nizamin kaldirilarak bitisik nizama ¢evrilmesi gerekmektedir. Bu sayede; 3194 sayili
Imar Kanunu’nun ek 8.maddesine istinaden parsel bazl1 degil de ada biitiiniinde degisiklik yapilarak ilgili hiikkme uygunluk
saglanmis olup artan niifusa hizmet verecek sosyal donati alan1 da 220 ada 19 parsel iizerinde birakilmigtir. Plan degisikligine
konu taginmazlardan 91 ada 23 parsel lizerinde halihazir durumda yap1 bulunmakta ve sebeple de 91 ada 7-23-15-16-17-18
parsellere yonelik “Plan degisikligine konu tasinmazlarin (91 ada 7-23-15-16-17-18 parseller) giris (zemin) katlar: asma
katl yapilabilir ve asma katin yiiksekligi 6.80 metre olacaktir.” seklinde plan notu konulmustur.

Sunulan 1/5000 ve 1/1000 &lgekli plan degisikligi paftalar: iizerinde yapilan incelemeler sonucunda; Cumhuriyet
Mabhallesi 91 ada 7-10-11-15-16-17-18-23 parseller ile Istasyon Mahallesi 220 ada 19 parsele iliskin sunulan UIP:36783524
,NIP:36537296 plan degisikligi ve paftalarinin onaylanmasina oy birligi ile karar verildi.
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